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तोडंी न्यायनिवाडो (ररबेिो, न्या. िांर्ी नदिा) 

 

1. यालचकादार क्रमांक 1 िी रेग िामेन्ता दे माझानियास खािा स्थापि केल्ली संस्था आसा. 

यालचकादार क्रमांक 2 िो यालचकादार क्रमांक 1, म्हर्जे देवूळ िाचो मिाजि आसा. सध्याचे 

यालचके वरवी ं यालचकादाराचो असो य क्तीवाद आसा की गोयं भूं य वापर (नियमि) अलधिेम, 

1991 िमार्ें, िनतवादी 4 आिी 5 िे शेती सोडूि िेर कसल्याच उदे्दशा खातीर ह्या जाग्याचो वापर 

करंक शकिात. असो य क्तीवाद केिा की ह्या जाग्यार कायमस्वरुपी बांदकाम उबें केिां, पूर् 

िनतवादी 1 आिी 2 िांिी कांयच कारवाय केल्ली िा. अशे पररल्स्थतीतं, ते अशी मागर्ी करि 

थाकाय मागतात. 

 

2. िनतवादी 4 आिी 5 िांर्ी आपिो जबाब दाखि केिा. िनतवादी क्रमांक 4 िो खटल्याच े

जमिीचो कूळ (टॅर्ण्ट) आसिो आिी यालचकादार क्रमांक 1 िो ते जमिीचो मािक आसा असो 

य क्तीवाद केिा. िनतवादी क्रमांक 4 िार्ें गोयं, दमर् आिी दीव कृषी टॅिन्सी अलधिेम 1964 

िमार्ें ती जमीि खरेदी केल्ली. िनतवादी क्रमाकं 4 िार्ें 200 चौरस लमटर जमीि िनतवादी 

क्रमांक 5 िाका नवकपा खातीर अलधिेमाच्या किम 18के खािा परवािगी खातीर अजण केिो. 

नवनकल्ल्या जाग्याचेर एक बांदकाम बांनदल्लें आसा, जें िनतवादी क्रमांक 5 िो, दूद नवकपाच्या 

उदे्दशा खातीर वापरता. िनतवादी क्रमांक 5 िी सिकारी संस्था (कॉ-ओपरेनटव्ह सोसायटी) आसा. 

िो शेती कडेि संबंदीत उपक्रम आसा असो य क्तीवाद केिा. िनतवादी क्रमांक 5 िार्ें पंचायतीचे 

परवािगी वरवी ंआदीचं अल्ित्ांत आलशल्ल्या बांदकामाचेर, पक्कें  (pucca) बांदकाम केिां. 

िनतवादी क्रमांक 2 िांका केल्ल्या अजाणचेर, िनतवादी क्रमांक 2 िार्ें 22 माचण 1996 च्या आदेशा 

वरवी ंपरवािगी नदिी. नवनकले्ल जमिीचो वापर िो शेती लशवाय िेर कामा खातीर कररिात. तशें 

जाल्ल्याि, िनतवादी 4 आिी 5 िांर्ी गोयं भूं य मिसूि संनितेच्या किम 32 खािा अजण करपाची 

आवश्यकता िालशल्ली असो य क्तीवाद केल्लो. उपलजल्लोलधकारी/उप-नवभागीय अलधकाऱ्याि 



ह्या िकरर्ाची चवकशी केल्ली असो दावो करतात. श्री. आर. व्ही. लचकोडी, उप-नवभागीय 

अलधकारी िांर्ी दाखि केल्लें सोपूतपत्र अशें दाखयता की, स मार 3 वसाां आदी,ं जमिीचें 

रुपांतरर् कररिासतिा बांदकाम केल्ल्या कारर्ाक िागूि र. 500/- दंड िानदल्लो. 

 

3.गोयं नवधािसभिे गोयं जमीि वापर (नियमि) अलधिमे, 1991 अलधनियमीत केिा. ह्या 

अलधिमेाच ेििाविा िमार्ें, शेत जमिीचो नबगर-शेती खातीर वापर नियंत्रीत करपाची तरतूद 

करंक िो अलधिेम केल्लो. िो अलधिेम 1991 त केल्लो आसिो तरी, तो 2 िोव्हेंबर 1990 सावि 

पूवणिक्षी िभावाि िागू केिा. गोयं, दमर् आिी दीव कृषी टॅर्ण्ट अलधिेम 1964  चे तरत दी 

िमार्ें, गोयं, दमर् आिी दीव शार आिी िगर नियोजि अलधिेम 1974 त वा त्या अंतगणत वा 

गोयं भूं य मिसूि संनिता, 1968 त वा प्लािांत वा येवजर्ें अंतभूणत आसल्यार िेगीत, धारा 2 

अि सार टॅर्ण्टाच्या ताब्ांत आलशल्ली खंयचीय जमीि िी शेती सोडूि िेर कसल्याय कारर्ा 

खातीर वापरंक मेळची िा वा वापरंक परवािगी नदवचे िात. गोयं, दमर् आिी दीव कृषी टॅिन्सी 

अलधिमे स्पष्टीकरर्ा (explanation) िमार्ें, “कृषी”, “जमीि” आिी “टॅर्ण्ट” ह्या शब्ांचो 

अथण समाि आसा. िे र्ाटभ ं येचेर, न्यायाियाि िनतवादी ंवतीि मांनडल्ल्या िनतवादाचो नवचार 

करप आवश्यक आसा.  

4. यालचकादारांचे वतीि असो य क्तीवाद केिा की, जमिीचो वापर िो गोयं, दमर् आिी दीव 

कृषी टॅिन्सी अलधिमेांतिे तरत दीचं्या नवरोधांत आसा. उपलजल्लोलधकाऱ्याि आपल्या स्वताच्या 

सोपूतपत्रांत जमीि रुपांतरर् कररिासतिा बांदकाम केिां अशी भ लमका घेनतल्ली आिी ताकाच 

िागूि तािंी र. 500/- दंड िानदल्लो. खंयचेय पररल्स्थतीतं, िनतवादी क्रमाकं 5 िार्ें शेती लशवाय 

िेर वापरा खातीर ताचो वापर केिा असो य क्तीवाद केिा. गोयं जमीि वापर (नियमि) 

अलधिमेांतिे तरत दी िमार्ें, िाचेर बंदी आसा. ताका िागूि लजल्लोलधकारी, जो िनतवादी क्रमांक 

1 आसा, तो कारवाय करंक बांदीि आसा असो य क्तीवाद केिो. िनतवादी क्रमांक 2 िॊ नबगर-

शेतीच्या उदे्दशा खातीर जमीि नवकंूक मान्यताय नदवंक शक िालशल्लो. 

 

गोयं भूं य मिसूि संनितेच्या किम 29 ते 33 च्या उदे्दशाि, लजल्लोलधकाऱ्याच्या 

अलधकारांचो वापर ताच्या अखत्याररतीि संबंदीत क्षेत्राच्या उपलजल्लोलधकाऱ्या कडल्याि करतात 

अशें नवद्वाि सरकारी आदवोगादाि स्पश्ट केिां. 

 



5. िनतवादीचें वतीि, तांच्या नवद्वाि वनकिाि पयिो असो य क्तीवाद केिो की कसिेंच िवें 

बांदकाम केल्लें िा. अशें आलशल्ल्याि, गोयं भूं य मिसूि संनितेच्या किम 32 खािा परवािगी 

घेवपाचो िस्न उिासिा. द सरो असो की, गोयं, दमर् आिी दीव कृषी टॅिन्सी अलधिेमाच्या किम 

18 के खािा परवािगी नदल्ल्या मामिेदाराच्या आदेशांतूच, तें बांदकाम आदीचं अल्ित्ांत 

आलशल्लें अशें रॅकॉडाणचेर आलशल्ल्या दिावेजी प राव्ांत दाखयिां. गोयं जमीि वापर (नियमि) 

अलधिमेाच्या किम 2 ची अथाणवर्ी िक्षांत घेतिा, लजल्लोलधकाऱ्याक कसिीच कारवाय 

करपाचो अलधकार उरचो िा, कारर् ह्या किमाची स रवात अनिबांध किमा सावि आसा, म्हर्जे 

गोयं, दमर् आिी दीव शार आिी िगर नियोजि अलधिेम, 1974 त आिी त्या अंतगणत िमदू 

केल्ल्या िेर अलधिेमािंी सोडूि, नकदेंय आसिें जाल्यार. सध्याचे िे केशीतं, उपलजल्लोलधकाऱ्याि 

दंड र्माणवि किम 33 खािा कारवाय केल्या असो य क्तीवाद केिा. ताका िागूि, एकदा ं

अलधकारांचो वापर केल्या उपरांत, र् डें कांय एक करपाची गरज िा, असोय य क्तीवाद केिा. 

अशे पररल्स्थतीतं, यालचकें त मानगल्ली थाकाय िी निरथणक आसा आिी देखूि यालचका भायर 

मारंक शकतात, असो य क्तीवाद केिा. 

 

6. मामिेदाराि िनतवादी क्रमांक 5 िाका कृषी टॅिन्सी अलधिेमाच्या किम 18 के खािा जमीि 

नवकपाची परवािगी नदल्ली असो य क्तीवाद केिा. किम 18 के आता ंसकयि नदले्ल िमार्ें िांगा 

परत सांगता:- 

18 के. “ह्या अध्याया खािा खरेदी केल्ल्या जमिीच्या ििांतरर्ाचेर (टरान्सर्र) 

घाले्ल निबांध.- ह्या अध्याया खािा टॅर्ण्टाि खरेदी केल्ली कसिीय जमीि, 

मामिेदाराचे पूवण-परवािगी बगर नवक्री, भेटविू, देवार्-घेवार्, घार्, 

भाड्याक वा िेमर् की वरवी ंििांकरर् करंक जायिा;  

पूर् अशे जमिीतं कसिीयं स दारर्ा ंघडोवि िाडंूक वा करंक ररर्ाच्या िेतूि, 

सरकार वा सिकारी संस्थेच्या िांवाि जमीि घार्ाक दवरपाची आसल्यार, 

नतका कसिेच मंज रीची आवश्यकता आसची िा.” 

ह्या किमाचो अभ्यास केल्या उपरांत अशें नदसूि येता की, ह्या अध्याया खािा टॅर्ण्टाि खरेदी 

केल्ली खंयचीय जमीि मामिेदाराचे पूवण-परवािगी लशवाय नवक्री, भेटविू, एक्सचेंज (देवार्-

घेवार्), घार्ाक दवरंक, भाड्याक नदवंक वा िेमर् की  करंि  ििांतरीत करं येिा. िमार् 

(proviso) इतिेच सांगता की, अशे जमिीतं कसिीयं स दारर्ा ं घडोवि िाडंूक वा करंक, 



ररर्ाच्या िेतूि सरकार वा सिकारी संस्थेच्या िांवाि जमीि घार्ाक दवरपाची आसल्यार, नतका 

कसिेच मंज रीची आवश्यकता आसची िा. 

 

7. ह्या किमांत जमिीचो वापर िो शेतीच्या उदे्दशा वयल्याि नबगर-शेती वा िेर कसल्याय उदे्दशा 

खातीर बदिपाची तरतूद आसा? काय किम 18 के, िें र्कत जमिी ििांतरर् करपाचेर बंदी 

घािपी आसा? किम 18 के खािा ििांतरीत केल्ली जमीि अशा खंयच्याय िेर वापरा खातीर 

वापरंक शकतात काय नकदें? त्या खातीर आमी पयिी ह्या अलधिेमाच्या अध्याय II ए चेर िदर 

मारपाची गरज आसा. गोयं, दमर् आिी दीव टॅिन्सी (पांचवी द रुिी) नवधेयक, 1976 त सादर 

करपाची तारीख मू्हर् नटिसण डे ची व्ाख्या केल्यांत. ह्या नटिसण डे नदसा, दरेकी टॅर्ण्टाक, आपूर् 

टॅर्ण्ट मू्हर् ताचे कडेि आलशल्ली जमीि ताच्या मािका कडल्याि खरेदी केल्या अशें माितिे 

आिी अशी जमीि त्या नदसा सावि सगळ्या बंधिांतल्याि म क्त आसा अशें माितिे. िें अथाणतूच 

अलधिमेाच्या िेर तरत दीचें अधीि आसा. 18 सी िें किम जमिीची नकंमत निश्चीत करपी वा 

थारावपी किम आसा. 18 डी िें किम जमिी खातीरची देय खरेदी नकंमत नदता. किम 18आय 

(1)  खािा नटिराच्या नदसा उपरांत निमाणर् जाले्ल टॅिन्सीचे बाबतीतं, कसिोय करार वा वापर 

जाल्लो आसल्यार, तरी टॅर्ण्टाक अशे टॅिन्सीच्या एका वसाण लभतर ताचे मािकीची जमीि 

मािका कडल्याि नवकती घेवपाचो अलधकार नदता. किम 18 जे खािा, जरी टॅर्ण्टाि जमीि 

खरेदी केिी िा वा खरेदी अिभावी जाता, जाल्यार मािकाक ती जमीि परत मेळिा. किम 18 ज े

च्या उपकिम (2) िमार्ें, िाधान्य क्रमा िमार्ें ज्या व्क्तीकं जमीि नदवंक शकतात, तांची शे्रर्ी 

नदल्या. ताका िागूि, टॅर्ण्ट िो मािक जाता अशी िी येवजर् आसा. जरी टॅर्ण्ट आपिो खरेदी 

करपाचो अलधकार वापररिा वा खरेदी अिभावी जाता, जाल्यार ती जमीि परत मािका कडेि 

वचूंक शकिा, पूर् द सरे शे्रर्ीतंिे व्क्तीक नदवंक शकता, जाका ती जमीि खरेदी करपाचो 

आिी ताचो मािक जावपाचो अलधकार आसा. 

 

8. ह्या अलधिेमाचे ििाविेंत, शेत जमिी संदभाांत टॅिन्सीच्या िेमांचें नियमि करपाची तरतूद 

करपा खातीर िो कायदो केिा म्हर्पाचें िमूद केिां. िो अलधिमे कृषी नवधीनवधािाचो एक भाग 

आसा. भारतीय संनवधािाच्या र्वव्ा पररलशश्टांत ह्या अलधिेमाचो आसपाव केिा. ताका िागूि, 

भारतीय संनवधािाच्या भाग III चें उलं्लघि केल्ल्याच्या कारर्ा वयल्याि आव्हािा भायर पडिा. 

अि चे्छद 31बी च्या आदाराचेर एकाद्र्या अलधिेमाचो र्वव्ा पररलशश्टांत आसपाव जाल्या उपरांत, 



तो अलधिेम वा कसिीय तरतूद, ह्या भागाचे खंयचेय तरत दी ंवरवी,ं म्हर्जे भारतीय संनवधािाच्या 

भाग-III ि प रवर् केल्ल्या कसल्याय अलधकारां कडेि नवसंगत वा काडूि घवेपी वा संप श्टातं 

िाडपी आसा, ह्या कारर्ाक िागूि तो अलधिमे वा खंयचीय तरतूद अमान्य आसा अशी वा 

केन्नाच अमान्य मू्हर् मािचे िात. ताका िागूि, कृषी स दाररे्चो उपाय मू्हर् टॅर्ण्टांक, मािकी 

िक्क नदवपाचो घटिात्मक उदे्दशाच्या अि शंगाि आलशल्ल्या अलधिेमाक, भारतीय संनवधािाच्या 

भाग III खािा कसिेंच आव्हाि नदवंक शकिात,  िोच नवधीमंडळ आिी घटिात्मक जिादेशाचो 

िेतू आसा. अध्याय II च्या आदाराचेर, मािमत्ता ििांतरर् अलधिेमातं समजले्ल अथाणवर्ी 

िमार्ें, भाडेपटे्टधारक (िीज िोडसण) िासतिा िेगीत, कायदेशीर ररतीि जमीि िागवड करपी 

व्क्तीकूंय अलधकार नदल्यात. ‘शेती’च्या व्ाख्यातं ‘बागकामाचो’ (िॉनटणकल्चर) आसपाव करपा 

खातीर स दारर्ां केल्ली.ं देखूि, किम 18के िमार्ें, केल्ली नवक्री, भेटविू आिी िेर ह्यो शेती 

लशवाय िेर कसल्याय कारर्ा खातीर आसंू, असो य क्तीवाद करं येता? जर असो अथण ल्स्वकार, 

केिो जाल्यार िो अलधिमे शेती िधाि उपाय उरचो िा. जर तशें घडिें,   तर  मूळ उदे्दशूच िष्ट 

जातिो. िो अलधिेम करपा र्ाटिो प राय िेतूच नवर्ि जातिो. मािकी िक्क नदल्या उपरांत 

जमीि नवकपा खातीर टॅर्ण्टाक समृद्ध करप िो ह्या अलधिेमाचो उदे्दश िालशल्लो. टॅर्ण्टाक 

स रक्षा नदवि, कृषी उत्पादिांत वाढ करप आिी ताका स्वाविंबी करप, िो ताचे र्ाटिो उदे्दश 

आलशल्लो. ताका िागूि, किम 18के खािा ििांतरर्ाच्या अलधकाराचो वापर मयाणदीत िेतू 

खानतरच करंक जाय, म्हर्जे, अलधिमेा िमार्ें जमिीचो वापर शेती खानतरच करंक जाय. 

द सऱ्या शब्ांिी सांगचें जाल्यार, नवक्री, ििांतरर् आिी िेर िें टॅिन्सी अलधिमेा खािा ‘शेती’च्या 

व्ाख्यांत येवपी कामां करपाच्या िेतू खानतरच आसंूक जाय. िा जाल्यार मामिेदाराक नवक्री, 

भेटविू, एक्सचेंज (देवार्-घेवार्), घार्ाक दवरंक, भाड्याक नदवंक वा िेमर् की वरवी ं

टरान्सर्र करपाची परवािगी नदवपाचो अलधकार किम 18के खािा िा. सध्याच ेकेशीतं, किम 

18के खािा नदले्ल परवािगीचो, कांय एक उपेग िा. िी नवक्री र्कत शेती करपा खानतरच 

आसंूक जाय. रुपांतरर् करतिा गोयं, दमर् आिी दीव कृषी टॅिन्सी अलधिमे, 1964 खािा 

‘शेती’ चे व्ाख्या िमार्ें अजण िा, जर तो जमीि रुपांतरर्ाचो अजण जरी नबगर-शेती करपा खातीर 

आसिो तर किम 32 खािा अलधकार वापरपी अलधकाररर्ीि परवािगी न्हयकारंक जाय. किम 

18के खािा टॅर्ण्टाक जाका टरान्सर्र करपाचें आसा, ते निश्चीत पक्षकार त्या मािमेदारा 

सामकार आसल्यारच, परवािगी नदवंक जाता. मािमदेार आदीचं (अग्रीम) परवािगी नदवंक 

शकिा. तार्ें पक्षकार िामार्ीक आसात आिी शेती काम करंक शकतात िाचें समाधाि करि 

घेवंक जाय. जरी टरान्सर्र करंक परवािगी नदल्ली आसल्यार, ती र्कत किम 18जे त िमूद 



केल्ल्या व्क्तीचें शे्रर्ीकूच करंक शकतात. अलधिेमांचे उदे्दश भंग केले्ल िात आिी पूर्ण केल्यात 

िाची खात्री करंक िें करतात.   

 

9. आतां द सऱ्या िस्ना कडेि येतात. शेत जमिीचो नबगर-शेती खातीर जावपी वापर नियंत्रीत 

करप अशें गोयं भूं य वापर (नियमि) अलधिमेाची ििाविा निनदणश्टीत करता. िो अलधिेम 

स्वताक, ते जमिी प रतोच मयाणदीत करता, जंय मािक (िॅण्डिॉडण) आिी टॅर्ण्टाचे संबंद 

आसात. टॅर्णे्टड करंक िालशल्ली शेत जमीि तो आपल्या आवाठांत िानडिा. गोयं, दमर् आिी 

दीव कृषी टॅिन्सी अलधिेमाचो उदे्दश आिी िेतू िो, कृषी उत्पादि वाडोवपाचे िदरेि टॅर्ण्टाकं 

स रक्षा नदवप असो आसा. टॅर्ण्टाकं नदल्ल्या उनद्दश्टांचे पूतणताये खातीर, भूं य वापर अलधिेमा 

खािा, शेती खातीर आलशले्ल जमिीचो वापर शेती लशवाय िेर कसल्याच कारर्ा खातीर करंक 

जायिा, अशे निबांध घानतले्ल आसात. भूं य वापर अलधिमेाक िेर आिीक म्हत् आसा. भूं य वापर 

अलधिमे िो पररसरांतिें पयाणवरर् आिी जीवसृश्टीचें रक्षर् करता. गोयंांतिे कृषीतं बागकामाचो 

आसपाव आसा, जो म ळांतूच काजू बाग (दोगंर) आिी शेत जमीि आसा. िाका सैमाची ंर् र् सां 

म्हर्टात. म्हर्टकूच, िो अलधिमे गोयंचे जीवसृश्टीचो रक्षर् करपी आसा, अशें म्हरंू् येता. 

देखूि, भारतीय संनवधािाच्या अि चे्छद 21 त नदल्ल्या नविारीत स्वरुपांत जगपाचो अलधकार चड 

अथणपूर्ण करप िो ताचे र्ाटिो उदे्दश आसा. ताका िागूि, िो अलधिमे सैमाची ंर् र् सां आलशल्ल्या 

ह्या िरीत क्षेत्रांक संरक्षर् नदता. जीवसृश्टीचो समतोि कमीत कमी खंडीत करि जिावरां, घरा ं

आिी शेत जमीि िांकां टाळपाचो धोको आिी वारें, उदक आिी पयाणवरर्ाचेर जावपी अि चीत 

पररर्ाम अशा निरोगी वातावरर्ांत जगपाचो अलधकार मान्य केिा.  

 

10. अलधिेमाच्या किम 2 चो िेतू नकदें आसा? ‘गोयं, दमर् आिी दीव शार आिी िगर नियोजि 

अलधिमेांत वा ताच्या खािा केल्ल्या खंयच्याय प्लािांत वा येवजर्ेंत वा गोयं भूं य मिसूि संनितेंत 

नकदेंय आसल्यार’ ह्या शब्ाची अथाणवर्ी त्या अलधिमांतल्यो तरत दी पूर्णपर्ाि रद्द करं येतात 

असो जाता? िाची जाप अथाणतूच िा अशी आसा. गोयं भूं य (नियमि) अलधिमे, 1991 तल्या 

तरत दी ंकडेि नवसंगत आलशल्ल्या त्या अलधिेमांतल्या तरत दीचंें र्कत निरसि करंक शकतात. 

िाचो अथण असो आसा की, गोयं, दमर् आिी दीव शार आिी िगर नियोजि अलधिेमांतिे तरत दी ं

िमार्ें वा ताच्या खािा तयार केल्ल्या खंयच्याय प्लािांत वा येवजर्ेंत, गोयं भूं य मिसूि संनितेंत, 

अलधिमेाच्या किम 2 वरवी ंिनतबंधीत आलशले्ल शेतजमिीचें नबगर-शेती वा िेर कसल्याय उदे्दशा 



खातीर रुपांतरर् करपाची तरतूद आसल्यार, नततल्याच िमार्ांत िेर अलधिमेांतल्या तरत दीचंें 

निरसि करं येतात. त्या अलधिमेांतल्यो िेर सगळ्यो तरत दी िागू जावप चािू आसतल्यो. िातूं त 

अिलधकृत वा बेकायदेशीर कृतीचेंर कारवाय करंक किम वा उप-किमांतल्या तरत दीचंो 

आसपाव आसता. देख घेवची जाल्यार, जरी भूं य मिसूि संनितेच्या किम 32 खािा जमिीचें 

एका उदे्दशांतल्याि द सऱ्या उदे्दशा खातीर रुपांतरर् करपाची परवािगी खातीर अजण करपाचो 

नवचार करतात. परवािगी घेवंक अपेस आयल्यार, किम 33 खािा अलधकार नदतात. ताका 

िागूि किम 33 िाचें निरसि जावंक शकिा. ताका िागूि, जरी गोयं भूं य वापर (नियमि) 

अलधिमेाच्या किम 2 चें उलं्लघि करि एकादे  व्क्तीि जमिीचो एका उदे्दशा वयल्याि द सऱ्या 

उदे्दशातं रुपांतरर् केल्यार, भूं य मिसूि संनितेचें किम 33 तरी आसतिा उपिब्ध आसतिें. तचे 

भशेि, शार आिी िगर नियोजि अलधिमेांच्यो तरत दी िेगीत उपिब्ध आसतल्यो. अलधिमेांतचू 

अंमिबजावर्ीची कसिीच तरतूद प रवर् केल्ली िा. िो अलधिेम र्कत टॅर्णे्टड शेत जमिीचें 

रुपांतरर् करंक िनतबंधीत करता, जी िा जाल्यार किमाच्या अटीचंी पूतणताय केल्यार, भूं य 

मिसूि संनितेच्या किम 32 तल्या तरत दीचंो वापर करि तांचें रुपांतरर् करंक शकता. भूं य 

मिसूि संनितेच्या किम 32 खािा अलधकाररर्ीक आतां रुपांतरर् करंक बंदी घानतल्ली आसा. 

त्या िमार्ाि तांचे अलधकार मयाणदीत केल्यात. तेच िमार्ें, शार आिी िगर नियोजि 

अलधिमेांच्या तरत दी ंिमार्ें, अलधकाररर्ी िादेशीक आराखड्यांत बदि घडोवंक शकिात वा शेत 

जमिीच्या नवकासा खातीर परवािगी नदवंक शकिात. ताका िागूि, आमचें अशें स्पश्ट मत आसा 

की, टॅर्ण्टाि वा अलभमत खरेदीकार वा खरेदीकाराि िमार्पत्रा खािा वा टॅर्ण्टा कडल्याि वा 

िमार्पत्रधारक वा अलभमत खरेदीकारा कडल्याि खरेदी करपी खंयचेय व्क्तीि किम 2 तल्या 

तरत दीचंें उलं्लघि करि रुपांतरर् केल्यार, भूं य मिसूि संनितेच्या किम 33 तल्यो तरत दी आिी 

/ वा शार आिी िगर नियोजि अलधिमेांच्यो संबंदीत तरत दी िागू जातल्यो. त्या अलधिमेां खािा 

आलशल्ल्यो अलधकाररर्ी, नवकासा खातीर नदल्ली परवािगी वा रुपांतरर् सिद र्ाटी ं घेवंक 

शकतात. 

 

11. भूं य मिसूि संनिता वा शार आिी िगर नियोजि अलधिमेांच्या तरत दीचंी अंमिबजावर्ी 

करपाचो अलधकार ह्या अलधिमेा अंतगणत अलधकाररर्ीकं आसात, अशें अलभनिधाणरीत एक र्ावट 

करतकूच, र् डिो िस्न िे केशीचे वि ल्स्थतीचेर आसतिो, की न्यायाियाि केले्ल मागर्ी िमार्ें 

थाकाय नदवप योग्य थारतिी काय िा? ताचे आदी,ं थोडी ंअलभक्षर्ां आसात. वाडटे िोकसंख्यके 



िागूि, जमिीचेर तार् येता. उण्ांत दोि वा तीि दसकांची गरज भागोवपा खातीर िादेशीक 

आराखडो तयार करतात, आिी र्कत घर निमाणर्ाच्या उदे्दशा खानतरच तातूं त नियमीत बदि 

घडयतात. िाका िागिू, दीघणकाळांत जीवसृश्टी आिी पयाणवरर्ाचेर नवपरीत पररर्ाम जातिोच. 

किम 32 खािा लजल्लोलधकारी आिी उप-नवभागीय अलधकाऱ्यांक िे जमिीचो वारसो घेवपी 

र् डिे नपळगे खातीर िदर दवरपी यंत्रर्ा (वॉच-डॉग) जावपाचो अलधकार नदल्लो आसा. ताचे 

िैसगीक सोबीतकायेचेर तांचे नततिोच िक्क आसा, लजतिो िक्क सध्याच्या वारसांक मेळ्ळा. 

भौशीक भिायकी स रक्षा आिी सोयी-स नवधा स रक्षीत दवरंक रुपांतरर् न्हयकारपा खातीर र्ावो 

नततिे स चक आसात. ताचे लशवाय, नियोजिबद्द नवकासाची येवजर् आसल्यार, ती गंभीरपर्ाि 

पाळंूक जाय. 

 

12. आमच्या सामकार आतां िेखी वाद-िनतवाद आसा, जंय एके वटेि यालचकादाराि घेनतल्ली 

भ लमका आिी द सरे वटेि िनतवादी 4 आिी 5 िांर्ी नदल्लो जबाब, थंय बांदकाम (वाि)ू उबें 

आसा आिी ती र्कत तेच स वातेर प िबाांधर्ी केल्ली आसा िें दाखोवपी कागदपत्रांचेर अविंबूि 

आसात. िे प रावे वि ल्स्थतीचेर वादग्रि िस्न निमाणर् करतात. त्या म द्द्ांचे जबाब िे िनतवादी 4 

आिी 5 िांर्ी उपस्थीत केल्ल्या िनतवादाचे जबाब आसतिे, की जमिीच्या त्या भागाचेर 

बांदकाम आलशल्ल्याि, रुपांतरर्ाची आवश्यकताय िालशल्ली. उपलजल्लोलधकाऱ्याि नदल्ल्या 

िनतज्ञापत्रांत पररचे्छद 7 तांत आपूर् दंड िादिा अशें म्हटिा,ं िो जबाब जायिा. 

उपलजल्लोलधकाऱ्याि गोयं भूं य वापर (नियमि) अलधिमेांतल्या तरत दीचेंर खोिायेि नवचार करि 

मागीर निर्णय घेनतल्लो जाल्यार िकरर् वेगळेंच जातिें आलशल्लें. सध्याच े केशीतं, 

उपलजल्लोलधकाऱ्याि दंड िादतिा, उले्लखीत तरत दीचेंर खोि नवचार केिा अशें िनतज्ञापत्रांत 

नदसूि येिा. ते र्ाटभ ं यचेेर, र्कत दंड िादिां मू्हर् िकरर् थंयच सोपंता अशें म्हर्प सारकें  

जायिा. आमकां ह्या नवशयाचेर आिीक चड उिोवपाचें िा.  

 

13. वि ल्स्थती मतीतं घेवि, िनतवादी 4 आिी 5 आिी ह्या  यालचकादारांक कळोवर्ी (िोटीस) 

नदल्या उपरांत, कायद्या िमार्ें निर्णय घेवपा खातीर संबंदीत उपलजल्लोलधकारी / उप-नवभागीय 

अलधकाऱ्या कडेि िें िकरर् धाडप आिी मागीर गोयं भूं य (नियमि) कायद्यांतल्यो तरत दी मतीतं 

घेवि, योग्य तो आदेश नदवप उचीत थारतिो, जंय गोयं दमर् आिी दीव कृषी टॅिन्सी 

अलधिमेाच्या 18के खािा आिी भूं य मिसूि संनितेच्या किम 33 तल्या संबंदीत तरत दी ंिमार्ें 



नदल्ली परवािगी आसतिी. ह्या िकरर्ाची निपटावर्ी करतिा, उपलजल्लोलधकाऱ्याि घडय े

िनतवादी 4 आिी 5 िांचे वतीि मांनडले्ल य क्तीवाद की सध्याच्या बांदकामा पयिीयं थंय एक 

वािू अल्ित्ांत आलशल्ली आिी ती वािू शेती खातीर वापरतािे आिी त्या िमार्ांत, गोयं भूं य 

वापर (नियमि) अलधिमेाचे तरत दीचंें उलं्लघि जाल्लें िा. उपलजल्लोलधकाऱ्याि ह्या निदेशांचें 

पािि करि, आयज सावि 6 म्हयन्यां लभतर िें िकरर् निकािांत काडंूक जाय. 

14. न्यायनिवाड्याच्या पररचे्छद 13 िाका धरि न्यादेश पूर्ण केिा. 

 

15. केशीची ंतथ्ां मतीतं घेवि, खचाण नवशी ंकसिोच आदेश िा. 

 

(एर्. एि. ररबेिो) 

न्यायाधीश 

 

(व्ही. सी. दागा) 

न्यायाधीश 

 

 

अस्विकरण 

ह्या न्यायनिणणयाचो को ोंकणी भाशेंतल्या ह्या अणकाराचो वापर हो पक्षकाराक 

ताचे/नतचे मायभाशेंत ताचो अर्ण समजूि घेवपा परुतोच मयाणदीत आसतलो आिी 

ताचो हेर खों यच्याच कारणा खातीर वापर करों क मेळचो िा, तशेंच इोंग्लीश 

भाशेंतलो न्यायनिणणय होच सगळ्या वेव्हारीक आिी कायाणलयीि वापरा खातीर 

नवश्वासिीय आसतलो आिी तोच तातूों तल्या आदेशाच्या कायाणन्वयि आिी 

अोंमलबजावणे खातीर वधै माितले. 
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