
(इंग्रजीमध्ये टंकलि�खि�त के�ेल्या न्यायनि�र्ण�याचे  मराठी भाषांतर)

एम.व्ही.के. गंुडाराव

निवरुद्ध

महसू� निवभागीय अलि-कारी, (ए�.ए.ओ.), �रसरावपेट

१५ जा�वेारी, १९९६

[  न्यायमूत6  के. रामास्वामी आलिर्ण  न्यायमूत6 जी. बी. पट�ायक, ]

भूसंपाद� कायदा, १८९४ :

�कुसा� भरपाई-चा नि�वडा-वाढ-संपानिदत जलिम�ी�गतच्या जलिम�ी संदभा�त निवक्री व्यवहार -

वास्तनिवक  व्यवहार  �सर्णे-बाजारमूल्य  वाढनिवण्यासाठी  अखिस्तत्वात  आर्ण�ेल्या  संपाद�

कागदपत्रांची पूव� मानिहती असर्णे-त्यामुळे जास्त मोबदल्यासाठी त्यावर अव�ंबू� राहण्याचा

अलि-कार �ाही.

निदवार्णी अपी� अलि-कार के्षत्र: निदवार्णी अपी� क्र.  २५१८-२१/१९९६.

आंध्र प्रदेश उच्च न्याया�याकडी� ए.  क्रमांक २६२९/८६ व ११८३/१९८४ निद�ांक  21.2.92

म-ी� नि�र्ण�य व आदेशावरू�

अपी�कत्या�साठी ए.टी.एम. संपत .

उत्तरवादीसाठी जी. प्रभाकर



न्याया�याचा �ा�ी� आदेश देण्यात आ�ा : 

परवा�गी मंजूर

आम्ही दोन्ही बाजूं चे  म्हर्णर्णे  ऐकू� घेत�े  आहे.  क�मांतग�त अलि-सूच�ा भूसंपाद�

कायद्याती� ४(१)  निद.  ३ जा�ेवारी  १९८० रोजी प्रलिसद्ध करण्यात आ�ा टे�ीफो� एक्स्चेंज

इमारत,  मायक्रोवेव्ह निबखिeंग आलिर्ण मायक्रोवेव्ह टॉवर बां-ण्यासाठी आंध्र प्रदेशाती� गुं टूर

लिजल्ह्याती�  �रसारावपेट  शहराच्या  मध्यभागी  अस�ेल्या  तातु्परत्या  सव्हi  क्रमांक  २४९/३

आलिर्ण ३००/२ म-ी� सव्हi क्रमांक २४८/२, २४९/२, ३००/१ आलिर्ण २६७६७ चौरस फूट निकंवा

२९७४-११४ चौरस याड�मध्ये सव्हi क्रमांक २४८/२, २४९/२, ३००/१ आलिर्ण २६७६७ चौरस फूट

निकंवा २९७४-११४ चौरस याड� मध्ये ५१०८-२/३ चौरस याड�.  यालिचकाकत्या��े प्रनित चौरस याड�

८० रुपये या रकमेसाठी दावा के�ा आहे.  भूसंपाद� अलि-काऱ्या�े क�म ९ अन्वये निद�ेल्या

नि�र्ण�यात निद. ३० माच� १९८० रोजी ४० रुपये प्रनित चौरस याड� मोबद�ा नि�लिnत के�ा. क�म १८

अन्वये कनि�ष्ठ न्याया-ीश,  �रसरावपाट यां�ी १५ निडसेंबर १९८२ च्या आपल्या नि�र्ण�यात व

आदेशात �कुसा�भरपाई ७५ रुपये प्रनित चौरस याड�  इतकी वाढव�ी.  राज्य सरकार तसेच

दावदेारांच्या अनिप�ावर उच्च न्याया�या�े  �ुकसा�भरपाई ५६ रुपये प्रनित चौरस याड�  पयqत

कमी के�ी.  त्यामुळे  निवशेष परवा�गीद्वारे  हे  आवाह� के�े जाते.  राज्य सरकार�े  कोर्णतेही

अपी� दा�� के�े �ाही.

अ-ी�स्थ न्याया-ीशां�ी नि�शार्णी  ए-१ ते ए ४, निवक्री दस्तऐवजांचा आ-ार घेत�ा निद.

१६ सप्टेंबर १९७८ रोजी ४३ चौरस याड�, ६९ चौरस याड�, १-०४ चौरस याड� क्षते्रफळ, अ�ुक्रमे

१४९ चौरस याड�, जे ७१ ते ७५ रुपये प्रनित चौरस याड� या दरा�े तयार झा�े. त्या आ-ारे कनि�ष्ठ



न्याया-ीशां�ी  �ुकसा�भरपाई वाढवू� ७५ रुपये प्रनित चौरस याड�  के�ी.  निवक्री व्यवहारात

समानिवष्ट के�ेल्या जलिम�ी जलिम�ीच्या छोट्या तुकड्यांशी संबंलि-त असल्या�े भूसंपाद�ासाठी

जलिम�ीच्या  एकूर्ण  क्षते्रफळासाठी  समा�  निकंमत  निद�ी  जात  �ाही,  असा  नि�ष्कष�  उच्च

न्याया�या�े  काढ�ा ५,००० आलिर्ण त्याहू� अलि-क चौरस याड�.  त्या�ुसार निद.  २१ फेब्रुवारी

१९९२ च्या ए.एस.क्रमांक २६२९/८६ व ११८३/८४ मध्ये निद�ेल्या नि�र्ण�यात �कुसा� भरपाई

कमी करण्यात आ�ी.

अपी�कत्या�चे अभ्यासू वकी� श्री. ए. टी. एम. संपत यां�ी युखि�वाद के�ा की, संदभ�

न्याया�या�े  आ-ार�े�े  ए-१  ते  ए-४  दरम्या�चे  निवक्री  करार  त्याच  अलि-ग्रनिहत  जलिम�ीशंी

संबंलि-त  आहेत.  वै-तेवर  प्रश्नलिचन्ह उपखिस्थत करण्यात  आ�े  �व्हते.  त्यांच्या  अस्स�तेवर

प्रश्नलिचन्ह उपखिस्थत के�े गे�े �ाही. त्याअंतग�त निद�ेल्या निवचारावर प्रश्नलिचन्ह उपखिस्थत के�े गे�े

�ाही आलिर्ण अ-ी�स्थ न्याया-ीशां�ी असा नि�ष्कष� �ोदंनिव�ा की या नि�निव�वाद तथ्यांचा निवचार

करता, ते �ुकसा� भरपाई नि�लिnत करण्यासाठी वाजवी आ-ार तयार करतात कारर्ण ते त्याच

भूसंपाद�ा  �ा�ी�  जलिम�ीशी  संबंलि-त  आहे.  त्यामुळे  �ुकसा�  भरपाई  नि�लिnतीसाठी  तो

सव�त्तम आ-ार  ठरे�.  आम्हा�ा  वाटते  की  हा  युखि�वाद  मान्य करर्णे  अवघड आहे.  हा

ठर�े�ा कायदा आहे  की   क�म ४(१) च्या तार�े�ुसार प्रचलि�त बाजारमूल्य लिसद्ध करर्णेची

दावदेारावर  आहे,  अलि-सूच�ा  आलिर्ण  व्यावहारिरक  चाचण्यांचा  वापर  करू�  प्रचलि�त

बाजारमूल्याचे मूल्यमाप� करर्णे हे न्याया�याचे कत�व्य आहे.  जमी� निवक्रीसाठी ठेवल्यावर

इचु्छक निवके्रत्या�े �ुल्या बाजारात निद�ेल्या दरा�े �रेदी करण्याची तयारी के�ी की �ाही, या

पुराव्यांचा योग्य परिरपेक्षात न्याया�या�े निवचार के�ा पानिहजे. बाजाराती� सामान्य परिरखिस्थतीत



काम  करर्णाऱ्या  निववेकी  �रेदीदाराच्या  �ुच6वर  बसर्णे  आलिर्ण  अलि-सूच�ेच्या  तार�े�ुसार

प्रचलि�त  निकंमत  ठरनिवर्णे  हे  न्याया�याचे  कत�व्य  आहे.  भूसंपाद�  अलि-काऱ्या�े  आपल्या

नि�वाड्यात या सव� निवक्री व्यवहारांचा निवशेष उले्ल� करू� असे म्हट�े आहे -

“निवक्री क्रमांक ९, १०, ११, १६ आलिर्ण २२ : या सव� प्रकरर्णांमध्ये निवके्रता एकच आहे.

त्याच सव्हi �ंबर म-ी� त्याच निवके्रत्याची जमी� आता अलि-ग्रहर्णा-ी� आहे. भू-ारका�ा या

अलि-ग्रहर्णाची  मानिहती  असल्या�े  त्या�े  तोडंी  संमती  निद�ी  असू� मोबदल्याचा अलि-क दर

लिमळावा या कल्प�े�े त्या�े या निवक्रीची अलि-क निकमती�ा �ोदंर्णी के�ी असावी, असा संशय

व्य� के�ा जात आहे. त्यामुळे ही निवक्री रद्द के�ी जाते.” 

अशाप्रकारे असे निदस�ू येई� की अपी�कत्या��ा साव�जनि�क कारर्णांसाठी प्रस्तानिवत

संपाद�ाचे ज्ञा� होते,  हे उघड आहे की  बाजार मूल्य वाढवण्यासाठी ही कागदपत्रे आर्ण�ी

होती आलिर्ण त्यामुळे हे निवक्री व्यवहार सेवेत दा�� के�े जाऊ शकत �ाहीत.  ती कागदपत्रे

प्रत्यक्षात  स्वीकारता�ा  निवद्वा�  कनि�ष्ठ  न्याया-ीशां�ी  कायद्याची  स्पष्ट  चकू  के�ी  आहे.

पुराव्यांची बारकाई�े  आलिर्ण गंभीर तपासर्णी � करता,  ही  कागदपत्रे  इचु्छक निवके्रते आलिर्ण

इचु्छक �रीददार यांच्यात के�े�ी �री कागदपत्रे आहेत की �ाही. याचे उत्तर अर्थाा�तच "�ाही"

असे असे�. त्यामुळे उच्च न्याया�या�े त्या कागदपत्रांवर निवश्वास � ठेवर्णे योग्यच होते. जर ही

कागदपत्रे  निवचारातू�  वगळ�ी  गे�ी  तर  �ुकसा�  भरपाई  वाढनिवण्यासाठी  निवचारात

घेण्यासार�े इतर कोर्णतेही पुरावे रेकॉड�वर �ाहीत.  त्यामुळे उच्च न्याया�या�े सो�ेशीयम व

व्याजाच्या परिरर्णामी �ाभासह �ुकसा� भरपाई ७५ रुपयांवरू� ५६ रुपये करण्याचा नि�र्ण�य

योग्यच होता. त्या�ुसार परंतु, परिरखिस्थतीत, �चा� लिशवाय अपी� फेटाळ�े जाते,



अपी� फेटाळ�े.

जी.ए�.

     **********

अस्वीकरर्ण

या न्यायनि�र्ण�याच्या  मराठी  भाषेती� या  अ�वुादाचा  वापर  हा  पक्षकारास त्याच्या/  नितच्या

मातृभाषेमध्ये त्याचा अर्था� समजू� घेण्यापुरताच मया�निदत राही� आलिर्ण त्याचा इतर कोर्णत्याही

कारर्णाकरता  वापर  करता  येर्णार  �ाही  तसेच  इंग्रजी  भाषेती�  न्यायनि�र्ण�य  हाच  सव�

व्यावहारिरक  आलिर्ण  काया��यी�  वापराकरिरता  निवश्वस�ीय  असे�  आलिर्ण  तोच  त्याती�

आदेशाच्या नि�ष्पाद� आलिर्ण अंम�बजावर्णी करता वै- मा��ा जाई�.
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